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NEDEN
DEGERLEME

Badimsizlik, durustlUk ve etik degerlerimize siki
sikiya badl olarak gayrimenkul degerleme
konusunda lider bir konumda olan sirketimiz,
musterilerimizin ihtiyaclarina &ézel ¢o6zUimler
sunarak degerleme surecinde objektif ve dogru
sonuclar elde edilmesini saglar.

Gayrimenkul degerleme islemlerinde, uzman
bir kadro ve teknolojik altyapr oldukga
onemlidir. Sirketimiz, sektordeki son gelismeleri
yakindan takip ederek, musterilerimize kaliteli
hizmet sunar. Mdsterilerimizin  gayrimenkul
yatirrmlarinda dodru  kararlar  vermesine
yardimci olur.

Siz de gayrimenkul yatirimlarinizda dogru
kararlar vermek istiyorsaniz, badimsizlik,
durustluk ve etik dederlerine 6nem veren
uzman ekibimizle calisarak dogru degerleme

raporlarina sahip olabilirsiniz.
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Gayrimenkul dederleme islemleri,
gayrimenkul sahibi olan kisiler ve
kurumlar icin olduk¢ca o6nemli bir
konudur. Gayrimenkul yatirimi yapmak,
ciddi bir yatirnnm kararidir ve dogru bir
degerleme islemi yapmalk, yatirrmcilarin
dogru kararlar ~ vermesini  saglar.
Gayrimenkul yatirimlarinda dogru
kararlar vermek, yatirimcilarin kazang
elde etmesi agisindan kritik dneme

sahiptir.
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28.09.2005 tarihinde; sirketimiz Uluslararasi Degerleme Standartlarina gore, tasinmaz sahiplerine, resmi ve
ozel kurumlara taginmaz degerleme, gelistirme ve danigmanlik hizmetleri vermek igin kurulmustur.

Sirketimiz Sermaye Piyasa Kurulu tarafindan 14.05.2008 tarihinde degerleme hizmeti vermek lizere listeye
alinmig ve BDDK nin 07.04.2011 tarih ve 4150 sayili karari ile sirketimiz, bankalara "Gayrimenkul, Gayrimenkul
Projesi veya Bir Gayrimenkule Baglh Hak ve Faydalarin Degerlemesi" hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirketimizin Yonetim Kurulu Baskani Mehmet KASAB 6741499 ve Yonetim Kurulu Baskan Vekilimiz ismail
DUYAR 5927472 iiyelik numarasi ile MRICS olarak Royal Instute of Chartered Surveyors (RICS) liyesidir.
Odenmis Sermayesi 1.000.000.-TL'dir.

Sirketimizin BDDK' nin yonetmelikleri kapsaminda 7 cografi bolgeye dagilmis 1 merkez ve 8 bolge midiirligi
ile hizmet vermektedir. Merkezimiz istanbul ilindedir. Bélge Miidiirliiklerimiz

Ankara, izmir, Bursa, Antalya, Samsun, Diyarbakir, Elazi§ illerinde bulunmaktadir.

Sirketimiz, 2008 yilindan itibaren hizmet kalitemiz Kalitest 1ISO 9001:2008 ve 2020 yilindan itibaren ise 1SO
45001: 2018 sertifikasi ile sertifikalandirilmistir.
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istanbul merkez olmak iizere, Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Bolu, Bursa, GCanakkale,
Denizli, Diyarbakir, Edirne, Elazig, Eskisehir, Gaziantep, izmir, Kirklareli, Kocaeli, Konya,
Mersin, Osmaniye, Sakarya, Samsun ve Tekirdag illerinde kendi kadrolu personelimiz ile

hizmet vermekteyiz.

7 Cografi Bolgede Hizmet Vermekteyiz.

E

Adana, Aksaray, Amasya, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Batman, Bilecik, Bolu,
Bursa, Canakkale, Corum, Denizli, Diyarbakir, Edirne, Elazig, Erzincan, Erzurum,
Eskisehir, Gaziantep, Giresun, Isparta, istanbul, izmir, Karabiik, Karaman, Kastamonu,
Kayseri, Kirklareli, Kirgehir, Kocaeli, Konya, Manisa, Mersin, Mugla, Mus, Nigde, Ordu,
Osmaniye, Rize, Sakarya, Samsun, Sivas, Sanlurfa, Tekirdag, Tokat, Yalova, Zonguldak

olmak iizere 50 ilde kadrolu ve sozlesmeli olarak hizmet vermekteyiz.
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Sirketimiz biinyesinde 114 kadrolu personel bulunmakta olup, bu kisilerden 84'i
Degerleme Uzmanligi Lisansina sahiptir.

145 sozlesmeli olmak iizere toplam 229 Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmani ile
hizmet vermektedir.

Sirket biinyemizde 30 destek personeli bulunmaktadir.

Sozlesmeli uzmanlar ile birlikte 289 kisilik bir ekiple hizmet vermekteyiz.

235.000 50 114

YIILIK DENEYIM RAPOR iL UZMAN

Makine Parki, Makine ve Gemi Ekspertizi hizmeti igcin 2 Makine Miihendisi ve Tarimsal

Tesislerin ve Tarnim Arazilerinin degerlendirilmesi i¢in uzmanimiz bulunmaktadir.

%/3 /9 1 2

LISANSLI PERSONEL KADROLU ZIRAAT MUHENDISI  MAKINE MUHENDISI
PERSONELCE
URETILEN HiZMET
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Degerleme konusunda onlarca ders kitab, kitap ve makaleler
yazmis, binlerce kisiyi egitmis, Gayrimenkul Degerleme
Uzmanhgi sinavlarinin hazirlanmasina katkida bulunmig ve
binlerce rapor hazirlamig bilgi birikimine sahibiz.

Ulusal standartlarda hizmet verebildigimiz gibi uluslararasi
standrtlarda hizmet verebilme yeterliligine saip uzmanlari
biinyemizde barindiryoruz.

Miisavirlik deneyim ve birikimine sahip tecriibeli uzman kadro

ile ¢calistyoruz.

Universite, kamu, 6zel sektor, sehir-imar planlama, tapu-

kadastro deneyimine sahibiz.

Bilimsel, dogru, giivenilir ve uluslararasi standartlara uygun
rapor hazirlyoruz.

Raporlari, zamaninda, gecikmeden ve hatasiz olarak

hazirliyoruz.

Seffaflik

Etik Degerler Ekip Galigmasi

P Givenililk @ °® Performans ve Verimlilik
Gevreye Duyarlilik
Goziim Odakhlik

|$ Ahlak) Sorumluluk Bilinci

Deger

Giincel Teknolojileri Takip Etme
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DEGERLERIMIZ

Misyonumuz

Sahip oldugumuz akademik ve
mesleki bilgi, uygulama
deneyimlerimizle;
yetistirdigimiz personelimizle
bitlin subelerimizde ayni

standart ve kalitede hizmet

vermektir.

Vizyonumuz

Yasalarla TASINMAZ olarak
tanimlanan varliklarin sabit
kiymetlerin degerini; ulusal ve
uluslararasi kabul gormiis
standartlara gore bagimsiz,
diirlist, objektif, etik degerlere
bagli olarak ydriirliikteki ilgili

yasalara gore belirlemektir.

Kalite Politikamiz

Sirketimiz, sorunlara ¢ozim odakli
yaklasimi, miisterinin taleplerinin
karsilanmasinda; zamaninda, dogru,
objektif, bilimsel ve giivenilir esaslara
gore, ulusal, uluslararasi kalitede
hizmet sunmayi temel yaklasim olarak
benimsemistir. Bu yaklagim
dogrultusunda Sirketimiz, iilkemiz
ekonomik ve sosyal kosullarindaki
degisimlerin etkileri konusunda
miisterilerini bilgilendirmekte ve

¢oziim onerileri sunmaktadir.




BELGE VE UYELIKLERIMIZ

sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Seri VIII, No: 35 sayili tebligi
uyarinca Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler Listesi' ne14.05.2008 tarihinde listeye alinmistir.

Sirketimiz, (BDDK) 07.04.2011 tarih ve 4150 sayili karari ile bankalara degerleme
hizmeti verecek kuruluslarin yetkilendirilmesi ve faaliyetleri hakkinda
yonetmeligin 11. maddesine istinaden "Gayrimenkul, Gayrimenkul Projesi veya
Bir Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin Degerlemesi" hizmeti verme yetkisi
almistir.

Sirketimiz,Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi
ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligin 9. maddesinin "¢" bendine uygun olarak,
sirketimiz mesleki sorumluluk sigortasi yaptirarak, sundugu hizmetlerden

kaynaklanabilecek zararlari karsilamayi taahhiit etmektedir.

Sirketimiz, 2008 yilindan itibaren hizmet kalitemiz Kalitest ISO 9001:2008 ve
2020 yilindan itibaren ise ISO 45001: 2018 sertifikasi ile sertifikalandiriimistir.

Yonetim Kurulu Bagkani Mehmet KASAB ve Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi
ismail DUYAR' n bireysel olarak sahip oldugu RICS Sertifikasi, 2023 yilinda,
sirketimiz igin alindi.




HiZMETLERIMIZ

- Banka ve finans kurumlarinin kullandigi konut ve ticari kredilerde ipotek teminatlari degerlendirilir,

- Gayrimenkullerin satisa yonelik piyasa degeri belirlenir, alim-satim, ihale ve kiralama islemleri igin deger
tespiti yapilr,

- Uluslararasi Muhasebe Standartlari uygulamalarinda bilango aktifinde yer alan gayrimenkul varliklarinin,
sermayeye eklenen/¢ikarilan taginmazlarin degerleri tespit edilir, defter degerleri belirlenir,

- Ozellestirme ve kentsel doniisiim 6ncesi gayrimenkuller icin deger tespiti yapilir,

- Miilkiyetin el degistirmesi (birlesme ve ayrilmalarda, paylasim ve takas islemlerinde, tiim alig-satis
islemlerinde, hisselerin paylasimi ortakliklarin kurulmasi ve ayrilmasinda) islemleri igin deger tespiti yapilir,
- Hukuki davalarda (bosanma, sirket ayrilmalari, istimlak, miilk boliistiirme, vergi degeri belirleme) deger
tespiti yapilr,

- Gayrimenkule iligkin hukuki ve mali danismanlik, gayrimenkulle ilgili hukuki ve teknik arastirma, bilgi ve
belge toplama sonucu problemleri ¢oziicii yol gosterici analizler yapilir,

- Gayrimenkul gelistirme projelerinde danigmanlik yapilr,

- Proje ve tesis yatinmlari igin sektorel uygunluk ve fizibilite raporlari hazirlanir,

- Faaliyet alanina/yatirim alanina en uygun yer tespiti yapilr,

Cinar Tasinmaz Degerleme ve MUsavirlik AS
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Arsa ve arazi

ikamet amagli taginmazlar

Ticari amach taginmazlar

Sanayi amach taginmazlar

Turizm ve konaklama amach taginmazlar

Enerji iiretimi ve depolama amach taginmazlar

Makine techizat degerlemesi

Cinar Tasinmaz Degerleme ve MUsavirlik AS




—

ARSA VE ARAZI
DEGERLEMESI

Arsa ve arazi degerlemesi, bir arsanin veya arazinin miilkiyet degerinin belirlenmesi, yatirim potansiyelinin

tespiti, finansal tablolarda dogru bir sekilde yansitilmasi, satis veya kiralama kararlarinin desteklenmesi
gibi amaglarla gergeklestirilir. Arsa ve arazi degerlemesi, ¢esitli faktorleri dikkate alarak yapilir.

ilk olarak, arsa ve arazi degerlemesi, miilkiyetin fiziksel durumu, biiyiikliik, konum, altyapi olanaklari, imar
durumu ve kullanim potansiyeli gibi unsurlari igerir. Arsanin yerlesim merkezlerine yakinhg, ulasilabilirlik,
altyapi baglantilari gibi faktorler degerlemeyi etkileyen onemli unsurlardir. Ayrica, arazinin egimi, sekli,
zemin oOzellikleri gibi dogal faktorler de degerlemeyi etkileyen unsurlar arasindadir.

Arsa ve arazi degerlemesinde, sektor trendleri, piyasa talepleri, benzer arsalarin veya arazilerin satislar
veya kiralama oranlari gibi faktdrler de goz oniinde bulundurulur. Bu faktorler, degerlemeyi objektif bir
sekilde destekler ve gergekgi bir deger tahmini yapilmasini saglar. Ayrica, ekonomik faktorler, bolgesel
planlama politikalari, imar diizenlemeleri ve gelecekteki gelisim projeksiyonlari gibi etkenler de
degerlemeyi etkileyen unsurlardir.

Bu degerlemeler, fiziksel ozellikler, konum, sektor trendleri, piyasa talepleri ve ekonomik faktorler gibi
cesitli unsurlari dikkate alarak gergeklestirilir. Arsa ve arazi degerlemesi, gayrimenkul yatirimlarinin

basariyla ilerlemesi ve karliliginin saglanmasi agisindan kritik bir aragtir.
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SANAYI TESIS
DEGERLEMESI

Fabrika ve sanayi tesisi degerlemesi, fabrika veya sanayi tesisinin miilkiyetinin belirlenmesi, yatirim

degerinin tespiti, finansal tablolarda dogru bir sekilde yansitiimasi, kiralama veya satis kararlarinin
desteklenmesi gibi amaclarla gergeklestirilir. Fabrika ve sanayi tesisi degerlemesi, ¢esitli faktorleri dikkate
alarak yapilir.

ilk olarak, fabrika ve sanayi tesisi degerlemesi, miilkiyetin fiziksel durumu, boyut, konum, altyap, iiretim
kapasitesi, teknolojik donanim ve operasyonel verimlilik gibi unsurlar icerir. Fabrikanin tretim hatlan,
makine ve ekipmanlarinin kalitesi, uretim siiregleri, tesisin islevselligi ve teknik ozellikleri degerlemeyi
etkileyen onemli faktorlerdir. Ayrica, konumun ulasilabilirligi, ulagim aglarina yakinhg, lojistik altyapisi ve
is giicii arzi gibi unsurlar da degerlemeyi etkileyen faktorler arasindadir.

Fabrika ve sanayi tesisi degerlemesinde, sektor trendleri, pazar talepleri, benzer fabrika veya sanayi
tesislerinin satislari, kiralama oranlari ve operasyonel verimlilik gibi faktorler de goz oniinde bulundurulur.
Fabrika ve sanayi tesisi degerlemesi, endiistri sektoriinde dénemli bir rol oynar ve sirketlerin varliklarini
dogru bir sekilde degerlendirmelerine yardimci olur. Bu degerlemeler, fiziksel ozellikler, konum, sektor
trendleri, pazar talepleri ve ekonomik faktorler gibi cesitli unsurlar dikkate alarak gergeklestirilir. Fabrika

ve sanayi tesisi degerlemesi, sirketlerin stratejik karar alma siireglerinde kritik bir bilgi kaynagidir.
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TURISTIK TESIS
DEGERLEMESI

Otel ve turistik tesis degerlemesi, turizm sektoriinde onemli bir rol oynayan ve yatirnmcilar igin biyiik bir
deger tasiyan bir siregtir. Bu degerlemeler, otel ve turistik tesislerin miilkiyet degerinin belirlenmesi,
finansal tablolarda dogru bir sekilde yansitiimasi, satis veya kiralama kararlarinin desteklenmesi gibi
amaclarla gergeklestirilir. Otel ve turistik tesis degerlemesi, ¢esitli faktorleri dikkate alarak yapilir.

ilk olarak, otel ve turistik tesis degerlemesi, miilkiyetin fiziksel durumu, konum, otel odalarinin ve tesisin
genel yapisinin kalitesi, hizmet altyapisi, tesisin islevselligi ve konuk deneyimi gibi unsurlari icerir. Otelin
biyiikligi, oda sayisi, restoran ve toplanti salonlari gibi 0zellikler, degerlemeyi etkileyen 6nemli
faktorlerdir. Ayrica, konumun turistik cazibe merkezlerine yakinhgi, ulasilabilirlik, manzara, cevresel
faktorler ve pazar talepleri de degerlemeyi etkileyen unsurlar arasindadir.

Otel ve turistik tesis degerlemesinde, sektor trendleri, piyasa talepleri, benzer tesislerin satiglar veya
kiralama oranlar gibi faktorler de dikkate alinir. Bu faktorler, degerlemeyi objektif bir sekilde destekler ve
gergekei bir deger tahmini yapilmasini saglar. Ayrica, ekonomik faktorler, turizm sektoriindeki gelismeler,
bolgesel politikalar ve turizm diizenlemeleri gibi makroekonomik etkenler de dederlemeyi etkileyen

unsurlardir.

Cinar Tasinmaz Degerleme ve MUsavirlik AS



ALISVERIS MERKEZI
DEGERLEMESI

Alsveris merkezi (AVM) degerlemesi, bir AVM'nin miilkiyet degerinin belirlenmesi, yatirim potansiyelinin

tespiti, finansal tablolarda dogru bir sekilde yansitilmasi, satig veya kiralama kararlarinin desteklenmesi
gibi amaclarla gergeklestirilir. AVM degerlemesi, ¢esitli faktorleri dikkate alarak yapilir.

AVM degerlemesi, miilkiyetin fiziksel durumu, biiylikliik, konum, aligveris merkezinin genel tasarimi, kiraci
cesitliligi, marka degderi ve operasyonel verimlilik gibi unsurlari igerir. AVM'nin perakende alanlari, yiriyis
yollari, otopark kapasitesi, restoran ve eglence olanaklari gibi ozellikler degerlemeyi etkileyen dnemli
faktorlerdir.

AVM degerlemesinde, sektor trendleri, piyasa talepleri, benzer AVM'lerin kiralama oranlar, satis
performanslari ve kiraci profilleri gibi faktorler de goz oniinde bulundurulur. Bu faktorler, degerlemeyi
objektif bir sekilde destekler ve gercekci bir deger tahmini yapiimasini saglar. Ayrica, ekonomik faktorler,
perakende sektoriindeki gelismeler, bolgesel ticaret politikalar ve tiiketici davraniglar gibi etkenler de
degerlemeyi etkileyen unsurlardir.

AVM degerlemesi, perakende sektoriinde biyiik oneme sahip olan bir siirectir ve sirketlerin veya
yatinmcilarin AVM varliklarini dogru bir sekilde degerlendirmelerine yardimci olur. Bu degerlemeler, fiziksel
ozellikler, konum, sektor trendleri, piyasa talepleri ve ekonomik faktorler gibi gesitli unsurlari dikkate alarak

gerceklestirilir.
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MAKINE .
DEGERLEMESI
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Makine parklari; makine, ekipman, techizat, tasit, yardimci arag-gerecler gibi her sektore gore degiskenlik
gostermektedir. Sirketimizin makine ve gemi miihendislerinden olusan profesyonel ekibi, makine, gemi ve
techizat, arag gereclerin deger tespit calismalarinda yer almakta ve uzmanliklari kapsaminda makinalarin
bulundugu tesislerde inceleme yapmaktadirlar.

Mevzuatimiza gore taginmaz sayilan gemilerin de yerinde tespiti ve deger takdiri yapiimaktadir;

Makine, ekipman ve Gemilerin;

Uretim tarihi, mensei

Markasi, bu markanin sektor igindeki tercih edilirligi

Uretiminde kullanilan hammaddenin mensei

Fonksiyonel demode olup, olmamasi

Periyodik bakimlarinin, bakim maliyetlerinin incelenmesi

Servis ve yedek parga saglanma hizi ve fiyatlar

Teknolojik gelismislik seviyesi, sektordeki geligmislik siralamasindaki durumu

Alternatif sektorlerde kullanilabilinirligi

Tasinabilirligi

Tasima sonrasi montaj ve kullanima gegis siireci degerlemeleri yapilmaktadir.
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TERSANE VE LIMAN
DEGERLEMESI

Tersane ve liman degerlemesi, tersanelerin ve limanlarin miilkiyetinin belirlenmesi, yatirim degerinin

tespiti, finansal tablolarda dogru bir sekilde yansitilmasi, kiralama veya satis kararlarinin desteklenmesi
gibi amaclarla gergeklestirilir. Tersane ve liman degerlemesi, gesitli faktorleri dikkate alarak yapilir.

ilk olarak, tersane ve liman degerlemesi, miilkiyetin fiziksel durumu, boyut, konum, altyapi, ekipman ve
teknik ozellikler gibi unsurlari icerir. Tersane veya limanin kapasitesi, su derinligi, rihtim ve iskele durumu,
ving ve ekipman kalitesi gibi faktorler degerlemeyi etkileyen onemli unsurlardir. Ayrica, konumun denizcilik
rotalarina olan yakinhgi, ulasilabilirlik, liman altyapisi ve baglantilari da degerlemeyi etkileyen unsurlar
arasindadir.

Tersane ve liman degerlemesinde, konomik faktorler, denizcilik sektoriindeki gelismeler ve regiilasyonlar
gibi makroekonomik etkenler de degerlemeyi etkileyen unsurlardir.

Tersane ve liman degerlemesi, denizcilik sektoriinde dnemli bir rol oynar ve sirketlerin varliklarini dogru bir
sekilde degerlendirmelerine yardimci olur. Bu degerlemeler, fiziksel ozellikler, konum, sektor trendleri,
piyasa talepleri ve ekonomik faktorler gibi gesitli unsurlar dikkate alarak gerceklestirilir. Tersane ve liman
degerlemesi, sektoriin biyiikligl ve potansiyeli goz oniine alindiginda, denizcilik sirketlerinin stratejik

karar alma siireglerinde onemli bir aractir.
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ENERJi SANTRALI
DEGERLEMESI

Enerji santralleri, elektrik tretimi i¢in 6nemli bir kaynak olugtururlar ve bu nedenle degerlemeleri biiyiik bir

oneme sahiptir. Enerji santrali degerlemesi, santralin mevcut ve potansiyel gelirlerinin, maliyetlerinin ve
risklerinin analiz edilerek bir deger tahmini yapilmasini igerir.

Bir enerji santralinin degerlemesi, cesitli faktorleri icerir. ilk olarak, santralin mevcut iiretim kapasitesi ve
uretim sireci dikkate alinir. Santralin ne kadar verimli ¢calistigi, enerji tretimindeki potansiyeli ve uretim
maliyetleri degerlemeyi etkileyen faktorler arasindadir. Ayrica, santralin enerji talebine olan uyumu ve ener;ji
piyasasindaki rekabet giicii de degerlemeye dahil edilen onemli unsurlardir.

Bunun yani sira, enerji santrali de§erlemesinde santralin finansal durumu da g6z oniinde bulundurulur.
Santralin yatinm maliyetleri, isletme ve bakim giderleri, vergiler ve finansman maliyetleri gibi faktorler
dikkate alinir. Ayrica, santralin gelecekteki gelir potansiyeli, enerji piyasasindaki trendler ve regiilasyonlar
gibi etkenler de degerlemeyi etkileyen unsurlar arasindadir.

Son olarak, enerji santrali degerlemesi sirasinda riskler de dikkate alinir. Ornegin, enerji fiyatlarinda
dalgalanmalar, piyasa talebindeki degisiklikler, teknolojik ilerlemeler ve cevresel faktorler gibi riskler
degerlemeyi etkileyen unsurlar arasinda yer alir. Bu risklerin analizi, santralin degerlemesinde gelecekteki

performansinin ve siirdiiriilebilirliginin degerlendirilmesine yardimci olur.
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AKARYAKIT ISTASYONU
DEGERLEMESI

A 1

Enerji piyasasi sektorii diger sektorlere gore taginmaz haricinde, hukuk ve isletme ve petrol piyasasi

kanununa tabi olma vb. gibi farkli unsurlari iginde barindirmaktadir. Bu unsurlar asagidaki basliklarda
toplanabilmektedir.

Gayri Sithhi Miiessese Lisansi

CED Raporu

Bayi - Dagitici Sozlesmesi

EPDK Lisansi

Intifa Hakki Siiresi

intifa Hakk Siiresi

Sirketimiz bir akaryakit-LPG istasyonunun, istasyon projesinin, istasyona bagli hak-faydalarin (intifa hakki,
satis hacmi vb.), dolum tesisi veya rafinerinin belli bir tarihteki muhtemel piyasa, kira veya talep edilen
degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen nitelik, nicelik, makine parki ve ekipman, piyasa
kosullar gibi her tiirli unsuru analiz ederek uluslararasi alanda kabul gormiis degerleme standartlari

cercevesinde yazili olarak raporlayabilmekte ve deneyim, bilgi ve tecriibeye olarak hizmet vermektedir.
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KENTSEL DONUSUM

A

rIrTaL

Kentsel doniigiim ve gelisime yonelik olarak;

Proje alanlari belirleme ¢aligmalari,

Fiziksel, ekonomik ve sosyal durum arastirmalari,

Model ve strateji belirlemek veya gelistirmek lizere ar-ge ¢aligmalari,

Halkla iletisim organizasyonu,

Hak sahipleri ve haklarinin belirlenmesine yonelik tespit ve gayrimenkul degerleme ¢alismalari,

Finans ve fizibilite caligmalari,

Hukuki ve ekonomik yol haritalari,

Proje geri bildirim ve yonetimi ¢aligsmalari,

Kentsel doniigim ve gelisime yonelik olarak; her dlgekte nazim imar planlarini, uygulama imar planlarin,
parselasyon planlarini ve dedgisikliklerini hazirlamak konusunda danismanlik ve degerleme hizmeti
verilmesi konularinda deneyimli ekibimizle ¢oziim iiretiminde yaninizdayiz.

Kat miilkiyeti kapsaminda arsa payi diizeltmesi, fiili durum ve proje sonu¢ dederi uygulamalari gibi
hizmetlerde deneyimli ekibimizle hizmet liretiyoruz.

Tim hukuksal ve giincel gelismeleri takip eden ve uzlagma kiiltliri temelinde kentsel doniistimiin tiim

asamalarinda deneyimli ekibimizle hukuksal ve teknik ¢oziim ekibiyiz.
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YABANCIYA SATISLAR
HAKKINDA DEGERLEME

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii (TKGM), yabanci uyruklu kisilerin Tiirk vatandasi olmasi veya

gayrimenkul satin almasi igin yeni diizenlemeler getirdi. Bunlardan ilki, 2019/1 sayili genelge ile yabanci
uyruklularin artik sadece vatandashk basvurusunda degil, ayni zamanda alici veya satici olarak taraf
olduklarn tim satis islemlerinde de ‘gayrimenkul degerleme raporu’ almasini zorunlu kilmasidir. Bu
dizenleme 4 Mart 2019 tarihinden itibaren gegerli olmaktadir ve BDDK tarafindan yetkilendirilen
gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak olan raporlar uluslararasi degerleme standartlari ve
diger mevzuat ile uygulama prensipleri dogrultusunda hazirlanacaktir.

ikinci diizenlemeye gdre ise, yabancilarin Tiirk vatandasi olabilmesi icin gereken tasinmaz bedeli miktari
daha once 250.000 USD olarak belirlenmisti. Ancak, bu tutar yapilan yeni bir diizenlemeyle 400.000 USD
olarak giincellenmistir. Gayrimenkuliin tapuda beyan edilen degerin bu limitin izerinde olup olmadidi ise
SPK Gayrimenkul Degerleme Sirketleri ve BDDK listesinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Sirketleri
tarafindan hazirlanmig olan degerleme raporlari onaylandiktan sonra dogrulanacaktir.

Bu diizenlemeler sayesinde, yabanci uyruklu kisilerin Tiirk vatandasi olmasi veya gayrimenkul satin almasi
icin gereken sartlar belirlenmis ve bu sartlarin yerine getirilip getirilmedigi de dogru bir sekilde kontrol

edilebilecektir.
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Certificate

_ CINAR TASINMAZ
DEGERLEME VE MUSAVIRLIK
ANONIM SIRKETI

DEMIRCILER SIT. AYDAS i$ MERKEZI B BLOK NO:38 K:5
ZEYTINBURNU / ISTANBUL / TURKIYE

Has been assessed and found to comply with the requirements of:
Denetlenmis ve asagidaki standardin gerekliliklerine uygunlugu goriilmiistiir:

ISO 45001:2018

The Occupational Health and Safety Management System is applicable to:
Is Saghig Ve Giivenligi Yonetim Sistemi:

APPRAISAL AND CONSULTING SERVICES OF REAL ESTATE

GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI

Certificate No: ISO/30021 Date of Certification Audit: 18.05.2023
Sertifika Numarasi: 1ISO/30021 Denetim Tarihi: 18.05.2023

Date of Issue: 25.05.2023 Date of Expiry: 24.05.2024
Yaymlanma Tarihi: 25.05.2023 Son Gegerlilik Tarihi: 24.05.2024

I1st Surveillance Audit : May 2024
1. Giozetim Denetim Tarihi : Mays 2024
2nd Surveillance Audit : May 2025
2. Gozetim Denetim Tarihi : Mayis 2025
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THIS IS TO CERTIFY THAT

Cinar Tasinmaz Degerleme ve MisavirlikA A.S.

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

Valid from: 29 March 2023
Until:

Firm Registration no. 798859

AL ¥ P

EXECUTIVE DIRECTOR FOR THE PROFESSION

((\ RICS

This certificate is held from year to year subject to the provisions of the bye-laws
of the Institution and is not a certificate to practice.
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MERKEZ

Seyitnizam Mah. Demirciler Sitesi Aydas is
Merkezi B Blok N0:38-39 K:5 Zeytinburnu /
istanbul

+90 (212) 400 01 10 - Dahili: 146

+90 (531) 546 07 62

+90 (531) 546 54 73
istanbul@cinardegerleme.com.tr

iC ANADOLU BOLGE MUD.
Ehlibeyt Mah. 1267 Cad. No:3 i¢c Kapi No:4
Cankaya / Ankara

KARADENIZ BOLGE MUD.
Kuzeyyildizi Mh Sehit Mesut Birinci Cd.
Perzel Residence No:23 D:2 Canik/Samsun

AKDENizZ BOLGE MUD.
Etiler Mah. Adnan Menderes Bulv. Askeroglu
Is Merkezi No:63/305

GUNEY MARMARA BOLGE MUD.
Altinova Mah. istanbul Cad. Buttim is Merk.
A-Blok K:4 No:1068 Osmangazi / Bursa

EGE BOLGE MUD.
Mansuroglu Mah. 288 Sok. No:6 ig Kapi No:
15 Bayrakli / izmir

GUNEY DOGU ANADOLU BOLGE MUD.
Yenisehir Mahallesi Biiyiik Alp Cd.No:11 D:13
Yenisehir / Diyarbakir

DOGU ANADOLU BOLGE MUD.
Atasehir Mah Caligkan Sok No:3/C D:74
Elazig / Merkez



