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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Cinar Tagimmaz Degerleme ve Milsavirlik Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1)  Giriig

Cinar Tasinmaz Degerleme ve Miisavirlik Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait: kar veya zarar, diger kapsamh gelir
tablosu, Gzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin dzeti de
dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarmi denetlemis bulunuyoruz.

Gortiglimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansi ve nakit akislarin,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (TFRS'lere) uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gergejie
uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Giriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar'nin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na  (BDS'lere) uygun  olarak  yiiriitiilmiistiir.  Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
[liskin Sorumluluklar bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizea yerine
getirilmistir, Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok onem arz eden konulardir, Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarm bagimsiz denetimi ¢er¢evesinde ve finansal tablolara iliskin gériistimiiziin olusturulmasinda
ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulari (Devami)

Kilit Denetim Konusu Denetimde konunun nasil ele alindi@

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Hastlat, hizmete iliskin getirilerin ahiciya aktarildigi | Denetimimiz sirasinda hastlatn
durumlarda muhasebelestirilir. kaydedilmesine iliskin  olarak  asagidaki
T : . denetim prosediirleri uygulanmistir:

Sirket’ in dénem sonunda vermis oldugu gayrimenkul b e ’
degerleme hhmneilcrmc lhskm‘ ‘lu'.»:nwlllcrmm bir | Hasilatin dogru déneme kaydedilme riskine
lisminmn fﬂtl.llﬂ|3ﬂdl.llma zl»ll!ccmlln, hizmel alan iliskin siirece  dair, misterilerle  yapilan
ha“kﬂla”’f onay siireglerinin AfZ]EYE" dﬁ.“ﬂ“‘de stizlesmelerdeki degerleme hizmetlerinin hangi
netlesmesi  sebebiyle I.“'S'l“l i de izleyen | gsnemde gergeklestirildigi, bu  hizmetlerin
donemde sonuglandirilabilmektedir. hangi donemde faturalandinldigi ve hangi

Yukarida belirtilen agiklamalara istinaden. satislarin doneme hasilat kayd: yapildigi,

diénemselligi ilkesi geregi bu kapsamdaki hizmetlerin
hasilatinin dogru déneme kavdedilip kaydedilmedigi
kilit denetim konusu olarak belirlenmistir,

Not 18 Hasilat notunda yer alan aciklamalarin
yeterliligi T™S 18 kapsaminda
degerlendirilmistir.

Sirket” in hasilat ile ilgili muhasebe politikalarma ve
tutarlarina iliskin agiklamalar Not 2 ve Not 18" de
yer almaktadr.

4) Yinetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarim Finansal Tablolara iliskin Soramluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasidan, gergege uygun bir
bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli yanhshk igermeyecek sekilde hazirlanmasi
igin gerekli gérdiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim;  Sirket'in - silrekliligini  devam  ettirme  kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle tlgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme
va da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigr siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur,

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur,




cpa

Badgimsiz Denetim Ve
Damsmanhk A.S.

5) Bagimsiz Deneteinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar (Devami)
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanhshk igerip
igermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yilksek bir giivence seviyesidir ancak. var olan énemli bir yanlishgin her zamam tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlighiklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanhghklarin, tek basima veya
toplu olarak, finansal tablo kullamcilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul Slglide bekleniyvorsa bu yanhshklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakia ve mesleki stipheciligimizi sirdiirmekteyiz, Taralimizea avrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "Gnemli yanlishk" riskleri belirlenmekie ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsihk veren denetim prosediirleri tasarlanmalcta  ve
uygulanmakta ve gériisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanmit elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarhik, kasith ihmal, gergege aykiri bevan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden. hile kaynakl dnemli bir yanhghgi tespit edememe riski, hata
kaynakli dnemli bir yanhshg tespit edememe riskinden yiiksektir.)

s Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir,

s Yinetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarmm vygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerini ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir,

e [lde edilen denetim kamtlarna dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
ilisgkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasimi kullanmasinin  uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizlifin meveut oldufiu sonucuna varmamiz
halinde. raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili ac¢iklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarin - yetersiz olmasi  durumunda  olumlu  goriis disinda  bir  gériis  vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir, Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in siirekliligini
sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yvansitmadigi degerlendirilmektedir.

e Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, girket i¢erisindeki faaliyet boliimlerine iligkin
finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin

yonlendirilny wgozetiminden ve yiiriitiilmesinden  sorumluyuz.  Verdigimiz denetim
gorilsiin f{de @l ﬁ%@-s rumluyuz.
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5) Bapimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (Devami)

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularim {ist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bi Idirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlart ve varsa ilgili dnlemleri ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz.
Mevzuatin  konunun kamuya agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agtklamanin - dofuraca@i olumsuz  sonuglarin, kamuya agiklamamin  douracagn kamu  sararin
asacagimn makul sekilde beklendigi olduk¢a istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine Karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK nin 402'nei maddesinin dérdiineii fikrasi uyarinca; Sirket'in 1 Ocak- 31 Aralik 2022 hesap
doneminde defier tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'min 402'n¢i maddesinin dérdiineti fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsiz denetimi yiirlitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Nurullah HORUZ dur,

istanbul, 26 Haziran 2023
CPA BAGIMSIZ DENETIM VE DANISMANLIK A.S.

Nurullah HORUZ, SMMM
Sorumlu Denetgi




